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: . Dispde . sobre loteamentos,
! ~ sistema vidrio e dd outras
i ‘ providéncias.
O PREFEITO .;' JINICIPAL DE CANTA,; Fago saber que a Camara

Municipal decreta e eu $#hciono a seguinte Lei:
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. - CAPITULO 1
‘ DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Loteamento urbano, ou para fins urbanos em zona rural,
rege-se por esta lei, obedecidas as normas federais e estaduais, relativas a
matéria. b

§ 1° - Considera-se loteamento urbano ou para fins urbanos, a
subdivisdo da area em lotes destinados a edificagio de qualquer natureza, desde
que se realize de acordo com os projetos urbanisticos aprovados pelo Poder
competente. ' _

§ 2° - Néo se considera loteamento, o desmembramento que subdivide
a area urbana em lotes destinados a edificagdo de qualquer natureza, desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade e ndo se abram novas vias ou
logradouros piblicos, nem se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

Art. 2° - considera-se area urbana a que abrange edificagGes continuas
da cidade e vilas e as partes adjacentes servidas por pelo menos dois destes
melhoramentos: iluminagdo puablica, esgoto sanitario, abastecimento de agua,
rede de aguas pluviais, guia ou meio-fio. As linhas perimétricas da area urbana
acompanhardio a distdncia maxima de 100 metros os limites dos melhoramentos
ou da edificagdo continua da cidade e vilas do Municipio.
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§ 1° - Considera-se area rural a area do municipio excluidas as :
urbanas.

§ 2° - Area de expanso urbana da cidade e vilas ¢é a que for prevista
no Plano Diretor, para atender ao crescimento possivel da cidade dentro dos
seguintes | 0 (dez) anos. . .

Art. 3° - A execugdo do loteamento, arruamento, desmembramento,
remembramento, em qualquer zona do municipio, depende de prévia licenga da
Prefeitura.

| CAPITULO II
ARRUAMENTO E LOTEAMENTO

Art. 4° - A abertura de qualquer via ou loz,radouro publico devera
obedecer a norma desta lei e dependera da aprovagdo prevm da Prefeitura pelos
seus Orgdos competentes. .

Pardgrafo Unico - 'Considera-se via ou logladouro publico, todo
espago destinado a circulagdo ou a utilizagdo do povo em geral.

Art. 5° - As vias de circulagdo deverdo se enquadrar na hierarquia de
vias previstas no sistema viario do Plano Diretor e deverdo obedecer as
especificagdes constantes em tabela anexa a esta lei.

Art. 6° - Dentro da drea urband so sera aprovado novo loteamento,
havendo loteamento contiguo ja aprovado anteriormente, a fim de que ndo haja
solugdo de continuidade na malha urbana.

Art. 7° - Em todos os loteamentos, os lotes deverdo possuir as
seguintes dimensdes minimas:

I - nas Zonas de Uso Residencial Exclusivo - frente de 15 m e area de
450 m?

11 - nas Zonas de Uso Residencial Diversificado - frente de 12 m e area
de 480 m* | '

I11 - nas Zonas de Uso Comercial Diversificado - frente de 10 m e area
de 300 m%.

§ 1° - Os lotes de esquina para os quais for exigido afastamento para a
construgdo, deverdo ter suas frentes minimas acrescidas da medida
correspondente a esse afastamento. :

§ 2° - As Zonas de Uso Comercial Especial serdo objeto de
regulamentagdo propria.

Art. 8° - Ndo poderdo ser arruados, nem loteados, terrenos que a juizo -
da Assessoria de Planejamento, forem julgados improprios para edificac¢do ou
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inconvenientes para a habitagdo, nem terrenos cujo loteamento
implique em devastagdo de reservas arborizadas ou florestais,

Art. 9° - Ndo poderdo ser arruados nem loteados terrenos baixos e
alagadicos ou sujeitos a inundagdo, sem que previamente sejam aterrados ou
executadas as obras de drenagem necessérias.

Art. 10 - A Prefeitura _podera exigir em cada arruamento ou
loteamento, reserva de faixa “non aedificandi”, em frente ao fundo do lote, para
instalagdo de quaisquer equipamentos urbanos.

Art. 11 - Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de
poluir as aguas ou a atmosfera deverfio' obedecer as normas de controle de
poluigdo e ditadas pelo 6rgdo competente. ‘ :

Art. 12 - Os arruamentos e loteamentos deverdo respeitar as exigéncias
do orgdo oficial Nacional, bem como do orgdo responsavel no Estado, em tudo
que se diz respeito a preservagdo do patriménio Historico, monumental e

‘\

Art. 13 - Nenhum curso d'agua podera ser aterrado sem prévia
anuéncia do orgdo competente municipal.

Art. 14 - Pafg a garantia do escoamento das aguas da superficie,
devera ser reservada uma faixd minima, nio edificavel, de fundo de vale ou

talvegues. Essa faixa de reserva sera proporcional a bacia hidrografica
contribuinte conforme a tabela seguinte: :

Area da Bacia Hidrografica - ha Faixa nio edificivel - m
até 50 4
50 a 100 .0
100 a 200 ' 12
200 a 500 14
500 a 1.000 17
1.000 a 2.000 23
2.000 a 1 0.000 37
10.000 a 25.000 60
25.000 a 1 00.000 70

Art. 15 - Todo loteamento devera prever, além das vias e logradouros,
um minimo de dez (10) por cento da area liquida, para usos institucionais,



ESTADO DE RORAIMA
MUNICIPIO DE CANTA

necessaria ao equipamento do municipio, que sera transferida para a Prefeitura no
ato do registro do loteamento.

§ 1° - A localizagdo e uso das areas destinadas a espagos verdes e
edificios piblicos serdio indicados no processo de aprovagio do loteamento.

§ 2° - Ndo podera ser dado outro destino a essas areas de dominio
publico, reservando-se do loteador o direito de reivindicé-los, ndo se verificando
o cumprimento dos fins especificados.

CAPITULO LII
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO

Art. 16 - Para a aprovagdo do projeto de atruamento ou de loteamento
o interessado devera requerer a Prefeilura, minido dos seguintes elementos:

I - Croquis de terreno, com denoininagdo, situagdo, limites, area e
demais elementos que identifiquem e caracterizem o imaovel.

I1 - Titulo de propriedade do imdvel e documentos equivalentes.

111 - Certiddo negativa de impostos relativos ao imovel

Art. 17 - Julgados insatisfatorios os documentos do artigo anterior, o
interessado devera apresentar duas vias da planta do imdvel em escala 1:1.000,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal ou profissional habilitado
em registro no CREA, contendo:

I - Divisas do imdvel;

Il - Localizagdo dos cursos d'agua;

I1l - Curvas de nivel de metro em metro;

1V- Arruanmientos vizinhos a todos perimetros, com localizagdo exata
das vias de comunicagéo, areas de recreagio e locais de usos institucionais;

V- Localizagdo de bosques, monumentos naturais e artificiais e
arvores frondosas;

VI - Construgdes existentes; :

VII- Servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias.

Paragrafo Unico - O 6rgdo competente da Prefeitura podera exigir a
extensdo do levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area
loteada ou arruada, numa faixa externa de até 50 metros.

Art. 18 - A. Prefeitura tragara na planta apresentada no prazo de 30
dias:

1) as vias de circulagdo pertencentes ao sistema viario basico do

municipio;
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2) a area e localizagio aproximada dos espagos abertos necessarios a
recreagdo plblica e as faixas sanitarias para o escoamento das dguas superficiais;

3) as #4reas destinadas a usos ' institucionais, necessarios ao
equipamento do municipio.

Art. 19 - Atendendo as indicagdes do artigo anterior, o requerente,
orientado pela via da planta devolvida, organizard o projeto assinado por
profissional habilitado com registro no CREA e pelo proprietario ou
representante legal o qual devera conter: ' o

1) sistema viario local, os espagos abertos para recreagdo e as areas de

uso institucionais. '

2) subdivisdo das quadras em lotes, nomeadas e dimensionadas;

3) afastamentos exigidos, devidamente cdtados;

4) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e &ngulos centrais de vias em curva;

5) perfis longitudinais e {ransversais de todas as vias de comunicagdo e

prigas, has segulntes escalas: horizontal de 1:1.000, vertical de
1:100.000; _

6) indicagdes de marco de alinhamento e nivelamento, localizados nos -

angulos ou curvas de vias projetadas,

7) projeto da-rede de escoamento de dguas pluviais, indicando o local

de langamento e forma de prevengdo dos efeitos da eroséo;

8) indicagfio das serviddes e restrigdes especiais porventura existentes

nas areas loteadas;

9) minuta do contrato de compra e venda dos lotes;

10) memorial descritivo e justificativo do projeto.

Art. 20 - Satisfeitas as exipéncias do artigo anterior, o interessado
apresentara o projeto & Prefeitura e, aprovado, assinara termo de acordo, no qual
se obrigara a:

| - executar a abertura das vias de circulagfio e pragas, colocagdo de
puids e sarjetas e a rede de escoamento das aguas pluviais, rede de energia e
iluminagdo publica, bem como rede de agua e esgotos;

Il - aceitar a fiscalizagdio da Prefeitura durante a execugdo das obras e
Servigos; '

11l - a ndo outorgar escritura definitiva do lote, antes da conclusdo das
obras previstas no item [;

IV - a fazer constar dos contextos dos compromissos de compra e
venda de lotes a condigdo de que nos mesmos so se podera construir apos a
execucdo das obras previstas neste artigo, item 1.
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V- a fazer constar das escrituras definitivas ou dos contratos de

‘compromisso de compra e venda dos lotes as ‘obrigagdes pela execugdo dos

servicos e obras, a cargo do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos
adquirentes ou promitentes compradores, na proporgdo da 4rea de seus lotes.

Art. 21 - Como garantia das obras mencionadas no inciso 1 do artigo
anterior, o interessado caucionara: mediante escritura publica, uma area de
terreno de valor correspondente a épocd da aprovagdo, ao custo dos trabalhos a
serem realizados mais 1/3 (um tergo) a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 22 - Se no prazo de 3 (trés) dnos, a partir da data do alvara de
aprovagdo do projeto, o loteador ndo tiver executado as obras e os servigos
exigidos na presente lei, perdera em favor do municipio a érea caucionada.

Paragrafo Unico - Transcorrido o ptazo estipulado no artigo anterior, a
Prefeitura executara as obras e os servigos exigidos e promovera agdo competente
para adjudicar ao seu patrimdnio a érea caucionada, que integrard os bens do
Municipio. N . b

Art. 23 - A érea caucionada estard automaticamente liberada apos o
visto comprobatério do érgdo competente, indicando o cumprimento de todas as
exigéncias. -

Art. 24 - Pagos os eniolumentos devidos, a Prefeitura expedird alvara

de licenga revogavel se ndo forem executadas as obras no prazo legal.

Paragrafo Unico - O prazo poderd ser prorrogado, se comprovado

motivo de forga maior ou caso fortuito.
Art. 25 - A Prefeitura so expedirda alvarda para construir-demolir,

reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos terrenos cujas obras
tenham sido vistoriadas e aceitadas.

Art. 26 - Os projetos de arruamento e loteamento poderdo sofrer
modificagdes, dentro de 3 (trés) anos a partir da data de expedigdo do alvara,
mediante proposta dos interessados, condicionando, porém, a aprovagdo da
Prefeitura.

Art. 27 - A responsabilidade pela diferenga das medidas dos lotes ou
quadras que o comprador ou promitente comprador venha a encontrar, ser
totalmente do loteador.

Art. 28 - A Prefeitura podera ndio aprovar projetos de arruamentos e
loteamentos ainda que seja apenas para impedir o excessivo niimero de lotes e
conseqiiente aumento de investimentos em obras de infra-estrutura e custeio de
servicos (nos termos do art. 2°, 11, do Dec. Lei Federal n® 271 de 28.02.1967).
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CAPITULO 1V
DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 29 - Em qualquer caso de desmembramento e remembrainento de
terrenos, o interessado deveri requerer a aprovagio do projeto pela Prefeitura,

- anexando ao pedido, a planta .de que faz paﬂe 0 lote ou lotes a serem

desmembrados ou remembrados.

"Paragrafo Unico - A aprovagio a que se refere o artigo anterior sera
necessaria independentemente das dlmensoes do terreno e desmembrar ou
remembrar.

Art. 30 - A aprovagdo dos projetos a que se referem o presente
capitulo so sera permitida, quando:

[) os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas em
lei;

2) a parte restante do terreno compreender uma porgdo que possa
constituir lote independente, observadas ag dimensdes minimas.

Art. 31 - A construgdo de mais de uma unidade dentro de um mesmo

lote, se o orgdo competente o permitir, sem ferir o texto le&,al ou na
omissdo deste, ndo constitui desmembramento

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 - A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagéio a logradouros
que se encontrarem nas condigdes previstas nesta lei.

Art. 33 - Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e
nas respectivas escrituras definitivas devera o responsavel pelo loteamento fazer
constar, obrigatoriamente as restrigdes que os mesmos estejam sujeitos pelos
dispositivos desta lei e da lei de zoneamento.

Art. 34 - As infragdes da presente lei dardo ensejo a cassagdo de
alvara, a embargo administrativo da obra e a aplicagdo de multas fixadas pela

- Prefeitura.

Art. 35 - Os interessados em arruamentos, loteamentos,

-desmembramentos ou remembramentos, efetuados em desacordo com esta lei e

ainda ndo aprovados pela Prefeitura, terdo prazo de 60 (sessenta) dias para .

[
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adaptar o respectivo projeto as suas exngencxa sob pena de embargo e demoligiio
das obras executadas.

§ 1° - Os arruamentos, loteathentos, desmembramentos e
remembramentos, efetuados sem aprovagdio da Prefeitura, mas inscritos no
Registro de Imdveis em data: anterior a esta lei, serdo examinados pelo érgdo
competente da Prefeitura, tendo em vista os preceitos desta lei e, havendo
condigdes minimas de aprovaq;ﬁo esta serd feila, mediante o cumprlmenlo dos
seguintes reqmsntos

I. pagamentos de multa no valor de 10 (dez) salarios minimos
vigentes no pafs;

Il. transferéncia, ao Municipio, medlante esCritura publica, das areas
necessarias aos usos institucionais e aos espagos verdes, ou o
pagamento do seu valor correspondente em dinheiro, caso seja
impossivel a transferéncia.

1L aprovacﬁo por decteto numerado, com a justifi cahva que demonstre
a conveniéncia dessa aprovagdo.

§2 - Na impossibilidade de aprovagdo desses arruamentos,
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, a Prefeitura tomara as
providéncias necessarias para anilar o respectivo registro, no Cartério de
Registro de imoveis.

Art. 36 - Nio serd concedida licenga para construgiio, reforina ou
demolicdo em lotes resultantes de loteamentos, desmembramentos ou
remembramentos ndo aprovados pela Prefeitura.

Art. 37 - Nenhum servigo ou obra piblica sera prestado ou executado
em terrenos arruados ou loteados sem prévia licenga de Prefeitura. .

Art. 38 - Esta lei ndo se aplica aos arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos que, na data de sua publicagdo ja
estiverem protocolados ou aprovados pela Prefeitura, para os quais continua
prevalecendo a legislagdo anterior.

Paragrafo Unico - As alteragdes, que porventura tiverem que ser
introduzidas nos respectivos projetos, ficardo sujeitas as exigéncias desta lei.

Art. 39 - Nas desapropriagdes ndo se indenizardo as benfeitorias ou
construgdes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nemn se considerardo
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como terrenos loteados ou loteaveis, para fins de indenizagdo, as glebas ndo
inscritas ou irregularmente inscritas, como loleamentos urbanos ou para fins
urbanos.

Art. 40 - Fica instituida a concessio de uso de terrenos piiblicos
municipais nos termos do Decreto-Lei n° 271, de 28.02.67.

Art. 41 - Os terrenos publicos do municipio, quando possivel de
utilizagdo por pamculares serdo, de preferéncia, concedidos para uso desejado
pelos interessados, ao invés de serem vendidos ou doados.

Art. 42 - Esta lei entrard em vigor, na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Canta(RR)., 13 de marco de"1997.
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ANEXO1 - CLASSIFICACAO DE VIAS URBANAS

CLASSIFICACAO . FUNCAO CARACTERISTICAS

Principais ou Estruturais Eslmtu;élr 0 espago Duas pistas separadas
urbano, estabelecendo a | por wn canteiro central,
comunicagdo entre os com faixa de rolamento
diferentes setores de 9 m de largura cada.

Secundarias ou Estabelecer a ligacﬁg 'Faixa de rolamento com,

Alimentadoras largura entre as vias [ no minimo, 12 m de
estruturais e locais largura

Locais ‘Assegurar o acesso as Faixa de rolamento com
edilicagdes 7 m de largura




